Zapis
z 28. zasedani Zastupitelstva obce Bedfichov
konaného dne 27. 8. 2026 od 18:00 h v budové Obecniho Gfadu Bedfichov ¢.p. 218

PFitomni: Tomas Fotul, Ing. Tomdas Halama, Petr Holub, Ing. Radek Holubec Ph.D., Lenka Klinderova,
Ing. Milan Kuchat, Martin Kunc, Ing. Josef Saska
Omluveni: Jifi Tuzil

Bod 1.
Zahajeni, schvaleni programu
Pan starosta zahdjil jedndni a konstatoval, Ze zastupitelé se sesli v potfebném usndseni schopném poctu,
navrhuje schvalit program.

HIasi se pan Kuchar a uvadi: ,0znamuji podle § 83 odst. 2 zdkona o obcich, Ze bod ¢. 6 programu 28.
radného zaseddni zastupitelstva obce Bedrichov (Konsolidace pozemkt na Malinovce), které je svoldno
na 27. 8. 2026, se tykd spolecnosti NISEKO s.r.o., ICO 08740674, se sidlem Pod Havrdnkou 7/8i, Troja,
171 00 Praha 7, zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 324355,
a NISEKO Real Estate otevieny podilovy fond, ICO 75164671, se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, jejichZ ovladajici osobou je muj syn, pan Adam Kuchar; projedndni véci proto mizZe znamenat
vyhodu nebo skodu osobé mné blizké.“

1. Zahdjeni, schvaleni programu

2. Kontrola a odsouhlaseni zapisu z minulého zasedani

3. Uréeni ovérovatell a zapisovatele zapisu

4. Rozpoctové opatreni ¢. 4/2026

5. Pozemky — najemni smlouva (p.p.¢. 522/13), vysila¢ T Mobil rozhledna (p.p.¢. 328/6, 328/8), vécné
bfemeno sluzebnost (p.p.¢. 741/3)

6. Konsolidace pozemk{ na Malinovce

7. Diskuse, zavér

Hlasovanim PRO: 8 hlas®, PROTI: 0 hlasti, ZDRZEL: 0 hlast byl program dne$niho zasedani schvalen.

Bod 2.
Kontrola a odsouhlaseni zapisu z minulého zasedani
Kontrola zapisu z minulého zasedani probéhla bez pfipominek, ¢imz bylo jeho znéni schvaleno.

Bod 3.
Volba ovérovatell zapisu
Pan starosta jako ovérovatele navrhuje Lenku Klinderovou a Martina Kunce, jako zapisovatelku
ustanovuje pani Reginu Keltnerovou

Ovérovatelé dnesniho zapisu: Lenka Klinderovéa a Martin Kunc

Zapisovatelka: Regina Keltnerova

Hlasovani PRO: 8 hlast, PROTI: 0 hlast, ZDRZEL: 0 hlast
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Bod 4.
Rozpoctové opatieni ¢. 4/2026
K tomuto bodu obdrzZeli zastupitelé dlivodovou zpravu.

Pan starosta predklada rozpoctové opatreni €. 4/2026.

Pan Kuchaf Zada do budoucna o podrobnéjsi vysvétleni u jednotlivych polozek.

Pan starosta uvadi, Ze vysvétlivky jsou v popisu. Pan uUcetni, ktery je pfitomen vysvétlil jednotlivé
polozky.

Ndvrh usneseni:
Zastupitelstvo obce BedFichov
schvaluje rozpoctové opatreni ¢. 4/2026.

Hlasovani PRO: 8 hlasd, PROTI: 0 hlas®, ZDRZEL: 0 hlast

Bod 5.
Pozemky — najemni smlouva (p.p.€. 522/13), vysila¢ T Mobil rozhledna (p.p.¢. 328/6, 328/8), vécné
bfemeno sluzebnost (p.p.¢. 741/3)

1. Najemni smlouva s Povodim Labe na p.p.¢. 522/13 — tocka autobusu stadion

Povodi Labe vlastni pozemek p.p.¢. 522/13 o vyméfe 28,1 m? na to¢ce autobusu u stadionu. Dne
26.2.2026 obdrzela Obec Bedfichov od Povodi Labe vyzvu zda bude obec pozemek uZivat i nadale.
Vzhledem ktomu, Ze pozemek je vyuZivan Sirokou vefejnosti jako pristupovd cesta smérem do
Jizerskych hor, pozadala obec o pronajem pozemku, s tim Ze ddle bude pfipadné ndsledovat Zadost o
odkup.

Ndvrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Bedrichov

A) schvaluje prondjem pozemku p.p.¢. 522/13 o vymére 28,1 m?, k.u. BedFichov u Jablonce nad Nisou,
obec BedFichov ve vlastnictvi Povodi Labe a.s. za cenu 400,- Ké/rok od 1.1.2026,

B) povéruje starostu obce BedFichov, Petra Holuba, podpisem smlouvy.

Hlasovani PRO: 8 hlasd, PROTI: 0 hlas®, ZDRZEL: 0 hlast

2. Rozhledna vysila¢ T-mobile

Pan starosta uvadi, Zze navazuje na predchozi projednavani usneseni ¢. 165/2024 ze dne 9.12.2024 a
z minulého zasedani dne 29.6.2026.

Predklada finalni vizualizaci, kterou investor T- mobile mj. projednal s CHKO, je vydané souhlasné

stanovisko CHKO a nyni je potfeba toto projednat, aby mohl byt vydan pisemny souhlas se stavbou,
ktery bude slouzit pro stavebni fizeni. A dale shrnuje podminky na kterych se s T-Mobil domluvili.
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1. Rozhledna po jeji vystavbé a dokonéeni by stéle zGstala v majetku T-Mobile CR a.s. (dale TMCZ)
po celou dobu jeji existence .

2. T-Mobile na zdkladé smlouvy o sprdvé nemovitosti s obci Bedfichov by provadél jeji
nepravidelnou udrzbu (tzn. servis konstrukce, potfebné natéry atd.)

3. Obec Bedfichov by na zakladé této vyse uvedené smlouvy zajiStovala celorocni spravu a provoz
rozhledny — tzn. péci o pfistup na rozhlednu pfes nainstalované turnikety s QR kédem/kamer.
systémem na vybér vstupného, seCeni travy, likvidaci odpadu ndavstévnikd, uklid snéhu, (bude-li
pfistupndiv zimé).

4. Vynosy ze vstupného na rozhlednu by kryly naklady této pravidelné udrzby obce.

5. Dle pozadavku nékterych zastupiteld zajisti TMCZ se svou projekéni kanceldfi PlanPoint
s.r.o.moznou konzultaci celého projektu vysilace s rozhlednou s jeho zamérem a technickymi detaily
za UcCelem koordinace s projektem revitalizace sousedniho sjezdového lyzarského areadlu
pripravovaného spolecnosti NISEKO/Bioshop/Kalos s jejich projekéni kanceldfi SIAL, kterd pripravuje
projekt sjezdového arealu.

6. Dle pozadavku nékterych zastupiteld T-Mobile nabizi propojeni projekéni kancelare ze
spolecnosti SIAL, ktera fesi ski areal.

Kompletni projektova dokumentace je dispozici na obecnim uradé kazdému k nahlédnuti.
Zamér vyvésen: 27.7.2026

V radmci diskuse k navrzenému usneseni o udéleni souhlasu obce se stavbou rozhledny a vysilace
spole¢nosti T-Mobile CR vystoupil ¢len zastupitelstva pan Fotul a uvadi ndmitky proti vystavbé:

. Nevratnost souhlasu: Podle nového stavebniho zdkona (z roku 2021) jiz nelze udéleny souhlas
vlastnika pozemku odvolat poté, co investor poda Zadost o povoleni zdméru na stavebni urad. (U
starého zakona z roku 2006 to pfitom bylo mozné kdykoliv az do konce fizeni).

. Ztrata vyjednavaci pozice: Pokud zastupitelstvo odhlasuje souhlas nyni, starosta jej podepise a T-
Mobile poda zadost na Ufad, dostane se obec do ,pasti”. T-Mobile ziska silnou vyjednavaci pozici a obec
uZ nebude mit moznost diktovat si podminky.

. Chybéjici smlouva: Neni schvalen ani predloZzen Zadny text smlouvy. Neni jasné, o jaky pravni
vztah pljde (ndjem, sluZzebnost, vécné bfemeno, nebo pravo stavby). To je klicové pro budouci
vyporadani majetku.

. Zména vlastnika: Na zastupitelstvu v ¢ervnu 2026 starosta tvrdil, Ze rozhledna bude v majetku
obce. Podle aktualni dGivodové zpravy ma byt ale vlastnikem T-Mobile CR.
. ,Dvandctipatrovy paneldk“: Zastupitel upozornuje na redlnou velikost stavby. PGvodné se mluvilo

o ,klasické rozhledné Jizerskych hor”, ve skutecnosti ma jit o obfi objekt s plidorysem 12 x 12 metrd. Pro
srovnani uvedl rozhlednu Kralovka, kterda ma 23 metr — planovana stavba ma byt témér 1,5krat vyssi.

. Riziko opusténi vysilace: Technologie se vyvijeji rychle a je pravdépodobné, Ze operator za
nékolik let nebude vysilac¢ potrebovat. Pokud rozhledna nebude generovat T-Mobilu Zzadny zisk, nebude
mit motivaci ji desitky let udrZzovat. Obec musi mit smluvné osetfeno, Ze se operdtor musi o stavbu
starat, i kdyzZ z ni vysila¢ sunda.

. Chybéjici ekonomicka analyza: Starosta tvrdi, Ze naklady na udrzbu pokryje vstupné. Zastupitelé
ale nedostali Zadné podklady — neexistuje analyza navstévnosti, naklad na provoz turniketl ¢i obsluhy.
Predchozi odhad (100 tisic K¢ rocné) se navic vztahoval k situaci, kdy méla stavbu vlastnit obec.
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. Pravdépodobnost, Ze nékdo pfijede do Bedfichova praveé kvli této rozhledné a nasledné v obci
vyuzZije jiné sluzby apod. se blizi nule. Naprostou vétsinu navstévnikl rozhledny budou tvofit osoby,
které by Bedfichov navstivily i bez rozhledny.

Pan Fotul doporucuje usneseni v tomto okamZziku neschvdlit. Dle jeho ndzoru, spravny a bezpecny
postup pro obec je, nejprve detailné projednat a uzavfit budouci smlouvu s T-Mobile CR a teprve na
jejim zakladé (a za jasné definovanych podminek) udélit souhlas pro stavebni urad.

Casti ob&and pfitomnych na zastupitelstvu se navrh vzhledu rozhledny nelibi a navrhuji vyhlasit
architektonickou soutéz a nasledné nechat vybrat verejnost ze 4 ndvrh(i odsouhlasenych AOPK CHKO JH
(p. Berdychova, p. Kvasni¢ka, p.Uko, p. Svitorkovd, p. Novotny, p. Kittler).

Pan Hdjek ze spole¢nosti T-Mobil uvadi, Ze se s panem Fotulem pfed timto zastupitelstvem sesel a
seznamil ho se stavbou. Ddle uvadi, Ze stavba neobsahuje Zadny panel a vizualizace matouci neni.

Pan starosta uvadi, Ze ndpad na realizaci rozhledny se zrodil v roce 2024. Pfedtim cca pred 8 lety jiz kdysi
s timto ndpadem pfisla spole¢nost 02 a pak na to navazal T-Mobile s tim, Ze by chtéli jen vysilac bez
rozhledny. Obec ale poZzadovala misto véze vysilace rozhlednu, kterd maze byt vyuzitelnd i pro turismus
v obci. Ndsledné se rozhledna nékolikrat projednavala na zastupitelstvu a kazdy ukol od zastupitelstva
byl nasledné doplnén. Pan starosta uvadi, Ze za néj rozhledna byt nemusi, ale bude to rozhodné lepsi nez
jenom vysilac.

Pan Kunc uvadi, Ze pan Fotul sliboval na zastupitelstvu (30.9.2024), Ze zajisti analyzu, kolik T-Mobile za
co plati apod. a také fekl, Ze do pristé pripravi rozbor, ktery jeho vyrok podpofi. Toto nedolozil.

Pan starosta uvadi, Ze by chtél citovat ze zapisu zastupitelstva z roku 2024, kdy pan Fotul podal
protindvrh, protoZze mu zamér pfipadal nevhodny pro obec. Zamér se tedy nakonec na zakladé
protindvrhu pana Fotula jiZz jednou neschvalil. Pan Fotul také fekl, Ze do pfFisté pfipravi rozbor a novy
navrh, ktery jeho vyrok podpofi. Ale nic nedolozil.

Pan Fotul uvadi, Ze nema problém s rozhlednou, ale s tim jak vypada. A navrhuje projednat na dalSim
novém zastupitelstvu.

Padl nazor, Ze se véc stale vraci k opakovanému projedndvani a navic neni jednoduché dostat souhlas od
AOPK CHKO JH. A také ndzor, Ze zastupitelstvo je voleno ob¢any a je pouze na zvazeni zastupitel( jestli
rozhodnou ve véci sami, nebo uréi zda bude rozhodovat verejnost.

Pan Holubec uvadi, Ze je rad, Ze se to zménilo a rozhledna nebude ve vlastnictvi obce, tudiz naklady na
udrzbu obec neponese. Déle je dobie, Ze nebude dfevénd, coz by bylo naro¢né na udrzbu. A je dobre, ze
bude vysoka tak, aby byla nad stavajicimi smrky a bylo z ni dobfe vidét do kraje.

Dale uvadi, Ze mu spousta lidi vycitala, Ze kdyZ se minule hlasovalo pro rozhlednu tak nebyl pro, protoze
se na tu rozhlednu tésili. Je tam krasny vyhled a argumentace, Ze tam nikdo nebude chodit neni spravna.
A argument, Ze rozhledna je pfilis vysokd, také neuzndava, protoze neni smutnéjsi pohled nez na nizkou
rozhlednu. Spis mél obavy, aby ta rozhledna stoprocentné prelezla stromy, cozZ jak potvrdil odbornik, tak
bude v poradku. Nemélo by preci vyznam postavit rozhlednu dvacetimetrovou a koukat do smrk.

Dale uvadi, Ze jemu se jednoduchy vzhled rozhledny libi a s lidmi co mluvil, tak také.

Pan Fotul uvadi, zZe lidem s kterymi mluvil on se vzhled rozhledny nelibi a lidi o rozhlednu nestoji.
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Pan Hajek z T-Mobilu uvadi, Ze se délaly ctyfi navrhy rozhledny a do podoby mluvi hodné CHKO. Bez
CHKO se to schvilit neda. T- Mobil musel zadat studii k posouzeni krajinného razu. Tu maji zastupitelé
k dispozici. Je to asi sedmdesatistrankova studie, kde se navic posuzuji pohledy z asi péti zasadnich
bodd, které propojuji pohled z Kralovky ptes tuto rozhlednu na Jestéd, z Weberovky a tak dale. AZ na
zakladé této studie vydala CHKO souhlas.

Pan Kuchaf by téma rozhledny posunul na dalsi zastupitelstvo.
Na dotaz ohledné navrhi vzhledu rozhledny pan starosta odpovidd, Ze navrhy se fesily na zastupitelstvu.

Padla otdzka na zastupce T-Mobilu, Ze kdyzZ jsou ochotni vlastnit rozhlednu a starat se o ni, co stavba
tedy prinese? Zastupce T Mobilu odpovidaji, Ze jak jiz fikali na minulém zastupitelstvu, tak po zbourani
objektu na sjezdovce (Kravin) museli technologii kvili novym apartmanim sundat a postavili mobilni
zdkladnovou stanici (u Prindt), tak aby viibec mél Bedfichov signal jak 02, tak T-Mobilu. Je to mobilni
zakladnova stanice, ktera je dal nerozsifitelnd. V soucasné dobé, protozZe se neustdle technologie vyviji a
méni se frekvence, tak potfebuji mit zafizeni rozsifitelné. To znamena vyménovat tam antény,
technologie a tak ddle. Rozhledna toto umoznuje, kdezto sou¢asna mobilni stanice je uz na absolutnim
maximu a neni ji dal mozno rozsifovat. Nehledé na to, Ze to bylo doc¢asné reseni, které se mélo pouzivat
na dva roky. A diky tém pritahdm, které vznikly je tam mobilni stanice uz deset let.

Na dotaz jestli je ekonomickd rozvaha toho, jakou ndvratnost to ma mit, odpovida p. Hajek (T-Mobil), Ze
by mohli postavit na Vysokém hrebeni véz, klasickou oSklivou véZ a mohli by pozemky ze zakona
vyvlastnit. Diky nové legislativé by se nemusel ani posuzovat krajinny rdz. Pak by tam mohla byt klidné
Ctyficetimetrova az padesatimetrova véz.

Na dotaz, zda jsou v tomto ndvrhu umistény antény, odpovida, Ze antény jsou pravé na planované
rozhledné schované.

Nasleduje boufliva diskuze ohledné vzhledu, komu se rozhledna libi a komu se nelibi. Kdo chce udélat
architektonickou soutéz, referendum, verejnou schizi apod. a kdo nechce. Ohledné designu zaznélo, ze
deviti lidem se to bude libit a jednomu ne, namaluje se néco jiného a bude to Uplné obracené.

Pan Saska shrnuje situaci: O rozhledné se diskutuje cca 8 let. T-Mobile a jeho infrastruktura je kritickou
infrastrukturou statu a pokud tedy vysilac z divod( pokryti signdlem T-Mobile potfebuje, tak ho postavi,
nebo ho postavi jiny operator. Mize dojit k vyvlastnéni pozemkd, bez dalsi diskuze nad vzhledem stavby
a mUZe se postavit standardni nevzhledny stozdr bez dalSiho pfinosu pro obec. Doplnuje, Ze vzhled
rozhledny je véc ndzoru a hlasovani neni o vzhledu a designu, ale o souhlasu vysilace s rozhlednou
postavit. VyuZijme proto moznost, kterou operator nabizi ku prospéchu obce. Vyzyva pana Fotula, pokud
ma, k podani protinavrhu a ndsledné k hlasovani.

Pan Fotul dava protinavrh

Ndvrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Bedrichov

souhlasi, aby se hlasovdni ohledné rozhledny odsunulo na pristi zastupitelstvo, kdy se vyhotovi 3D
vizualizace stdvajici stavby podle projektové dokumentace, ktera je schvdlend CHKO JH v redlném
méritku.

Hlasovani PRO: 2 hlas( (Fotul, Kuchaf), PROTI: 5 hlasti (Halama, Holub, Holubec, Kunc, Saska) ZDRZEL:
1 hlas (Klinderova)
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Usnheseni nebylo pfijato.

Pan starosta predklada pGvodni navrh usneseni:

Ndvrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Bedfichov

A) souhlasi se stavbou rozhledny vysilace T- mobil na pozemku p.p.¢. 328/6, 328/8, k.u. BedFichov u
Jablonce na Nisou pro T-Mobile Czech Republic a.s., za podminek uvedenych v priloze ¢. 1,

B) povéruje starostu obce Bedrfichov, Petra Holuba, pred podpisem souhlasu se stavbou zajistit
prohldseni investora (T-mobile Czech Rebublic a.s.), Ze dodrzi ve smluvnim ujedndni body 1.-5.
z prilohy ¢. 1,

C) povéruje starostu obce BedFichov, Petra Holuba, podpisem souhlasu, ktery bude slouZit pro stavebni
Fizeni.

Hlasovani PRO: 5 hlasti (Halama, Holub, Holubec, Kunc, Saska), PROTI: 1 hlas (Fotul), ZDRZEL: 2 hlasy
(Klinderova, Kuchar)

Sména pozemkt — komunikace za hotelem Jelinek p.p.¢. 741/3

Na zastupitelstvu dne 23.2. 2026 bylo pfijato usneseni

Usneseni ¢. 237 /2026

Zastupitelstvo obce Bedrichov

A) schvaluje bezuplatnou sménu cdsti p.p.c. 741/3 ( dle GP ¢. 1564-124/2025 budouci p.p.¢. 741/3)
o vymére 329 m2 (ostatni plocha, ostatni komunikace) ve viastnictvi [osobni Udaj odstranén], za ¢dst
p.p.¢. 741/1 (dle GP ¢. 1564-124/2025 budouci p.p.C. 741/5) o vymére 2 m2 (ostatni plocha, ostatni
komunikace) ve viastnictvi Obce Bedrichov a ¢dst p.p.¢. 465/3 (dle GP ¢. 1564-124/2025 budouci p.p.c.
465/28) o vymére 512 m2 (ostatni plocha, neplodnd pida, dle tuzemniho planu plocha nezastavitelnd) ve
vlastnictvi Obce Bedfichov, celkem 514 m2, vse k.u. Bedfichov u Jablonce nad Nisou, obec
Bedfrichov,

B) povéruje starostu obce Bedrichov, Petra Holuba, podpisem smlouvy a ndvrhu na vklad do katastru
nemovitosti.

Nyni pan [osobni Udaj odstranén], pozaduje doplnit sménnou smlouvu o

. a) sluZebnost stezky a prlichodu (pravo prichodu a prljezdu) s okamzitymi ucinky k celému
pozemku,
. b) sluzebnost inzenyrské sité s Ucinky vazanymi na odkladaci podminku.

Zamér byl vyvésen na uredni desce obce Bedfichov dne 27.7.2026

Ndvrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Bedrichov

A) schvaluje zFizeni nemovité véci, vécného biemene — sluZebnost stezky a priichodu (prdavo priichodu
a prijezdu) s okamzZitymi ucinky k celému pozemku a sluZebnost inZenyrské sité s ucinky vazanymi
na odkladaci podminku, na p.p.¢. 741/3, k.u. BedFfichov u Jablonce nad Nisou, obec BedFichov,
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v budoucim vlastnictvi obce Bedrichov, ve prospéch [osobni (daj odstranén], vySe ndhrady cini
1 000,- K¢,

B) povéruje starostu obce Bedrichov, Petra Holuba, podpisem sménné smlouvy se zfizenim vyse
uvedené sluzebnosti.

Hlasovani PRO: 8 hlast, PROTI: 0 hlast, ZDRZEL: 0 hlast

Bod 5.
Konsolidace pozemkti na Malinovce

Pan starosta uvadi, Ze tato divodova zprava navazuje na predchozi usneseni obce €. 235 (25. zasedani ze
dne 23.2. 2026), ve kterém zastupitelstvo schvalilo zdmér pro konsolidaci pozemkl na Malinovce a
nasledné byl tento zamér také prezentovan na setkani s ob¢any obce dne 11.5. 2026.

Navrh dohody s Ing. Martinem KaloSem — Planovaci smlouva, informace

Jde o dohodu na zménu Gzemniho planu na pozemku p.p.¢. 541/1 (platit bude regulativ BV dle platného
UP BedFichov, s omezenim vystavby pouze 1 RD, 10% zastavitelnost, vyska 8m, 1INP plus jedno
podkrovi, suterén nebude moci byt vyuzZity jako obytné mistnosti (byt), poplatek za zménu bude
4 143 520 K¢ (splatné po realizaci zmény, pokud nebude dohodnuto jinak) a dalsi nefinanc¢ni plnéni ve
formé prevodu pozemku ve vlastnictvi M. Kalo$ p.p.¢. 286/1, 286/4 a 286/3 obci a déle bezplatné uzivani
pozemku p.p.¢. 277/2 (vSe po realizaci zmény). Dalsi podminkou je dale moZnost bezplatného uzivani
pozemk( 286/1, 286/4, 286/3 a 277/2 pro potieby sjezdového arealu do doby prechodu vlastnictvi
resp. pravo uzivani na obec.

- v soucasné dobé prdvnici obce a investora pracuji na shodé na Planovaci smlouvé, kterou
budeme predkladat k posouzeni zastupitelim na pfistim zasedani

Ndvrh usneseni:
Zastupitelstvo obce Bedfichov
bere na védomi pripravu pldnovaci smlouvy mezi obci Bedrichov a panem Ing. Martinem Kalosem.

Hlasovani PRO: 8 hlast, PROTI: 0 hlas®, ZDRZEL: 0 hlast

Navrh dohody se spol. Bioshop — Planovaci smlouva, informace

Jde o dohodu na zménu UP na pozemcich p.p.¢. 333/2, 341/1 a 583/1 ve vlastnictvi spol. Bio shop s.r.o.
( platit bude regulativ BV dle platného UP Bedfichov, s omezenim vystavby pouze 1 RD, 10%
zastavitelnost, vySka 8m, 1NP plus jedno podkorovi, suterén nebude moci byt vyuZity jako obytné
mistnosti (byt), zastavitelné izemi maximalné 1 600m z vyméry pozemku ) za poplatek 4mil K¢ (splatny
po realizaci zmény, pokud nebude dohodnuto jinak)a dalsi nefinan¢ni plnéni ve formé prevodu
pozemk( p.p.¢. 319/1 (po realizaci zmény) na obec. Podminkou je dale moznost bezplatného uzivani
pozemku 319/1 pro potieby sjezdového arealu do doby pfechodu vlastnictvi na obec.

- v soucasné dobé prdvnici obce a investora pracuji na shodé na Planovaci smlouvé, kterou
budeme predkladat k posouzeni zastupitelim na pristim zasedani

Ndvrh usneseni:
Zastupitelstvo obce Bedrichov
bere na védomi pripravu planovaci smlouvy mezi obci BedFichov a spol. Bio shop s.r.o.
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Hlasovani PRO: 8 hlast, PROTI: 0 hlast, ZDRZEL: 0 hlast

Niseko

Na stejném 25. zaseddni zastupitelstva se obec vusneseni ¢. 235 zavazala, Ze se bude snazit
konsolidovat (ziskat) do svého vlastnictvi také pozemky ve vlastnictvi Niseko OPF a Niseko s.r.o. Jde o
nestavebni pozemky dojezdu sjezdovek pod cestou na Malinovce (p.p.¢. 318, 315/1, 292/1, 290/3,
289/1, 274/3, 313 a 744/1), v celkové vymére 15 690 m2. K dohodé mezi obci a Niseko zatim nedoslo.
Zastupitelé sv(j postoj vyjadrili v “prohldseni zastupitel(“, které podepsalo vétsina zastupitel(- pfiloha .
2. Nasledné spol. Niseko zaslala Zadost o jedndni tzv. Pracovni skupiny vedené lJifim Tuzilem a jejiz
soucasti jsou zdastupci obce (Tuzil, Holub, Saska, Fotul, Kuchaf st.), spol. Niseko (Kuchaf ml.), spol.
Bioshop (Novotny), M. Kalo$ a Spolku pro zachranu sjezdového lyZzovani (Plisek). Spol. Niseko (A. Kuchar)
pfisla s ndvrhem feseni sjezdového aredlu jesté v této sezoné. Nad navrhem se vedla diskuze v Pracovni
skupiné a vysledkem je zapis — Podklad pro DZ Sjezdovky (pfiloha ¢.3).

Dale pan starosta uvadi, Zze musi zkonstatovat nékolik véci. Dohoda s Nisekem v soucasné dobé neni.
Neni tomu rad, pracuje na tomto néjaké dva az tfi roky. Stravil jedndnimi stovky hodin. Neni ten, ktery
by chtél néjakym zplsobem branit sjezdovkam, naopak nejen on, ale i zastupitelé délaji maximum pro
to, aby k néjaké dohodé doslo. Sjezdovy aredl mda samoziejmé potencial pro rozvoj obce, ale obec musi
dodrzovat zakon o obcich, kde se uvadi, Ze zastupitelé maji pfistupovat ke vSem rozhodnutim s péci
radného hospodare. Obec nemuze tedy pfristoupit k néjaké sméné nebo k néjaké dohodé, ktera by
pfinesla pro obec nevyhodny majetkovy prospéch. Musi tedy kazdé rozhodnuti s timto pomérovat.
TakZe to je ten dlvod, ktery nyni brani néjaké dohodé. V soucasné dobé zde neni jasné obhdjitelny
verejny zdjem, kdy vefejny zdjem musi byt dany néjakou garanci (jistotou), Ze se skutecné naplni. Nelze
souhlasit s transakcemi, které prinaseji do budoucna pro obec jen naklady, anebo mohou zapojovat
néjaky majetek obce, ktery by obec mohla nenavratné ztratit napfiklad ve formé té smény.

Dale konstatuje, Ze zastupitel Jifi TuZil, ktery komunikoval ,,Pracovni skupinu” a mél na zastupitelstvu
vystoupit se zavéry, se musel z pracovnich dlivodd omluvit a neni zde. Proto se pokusi interpretovat.
Pracovni skupina se sesla jesté pred tydnem, kde se néjakym zplsobem pfipustilo, Ze by zastupitelé
projednali Zdmér (ndvrh uvedeny v DZ), i kdyZ tento zamér byl pro nékteré jiz na hrané a pro nékteré jiz
za hranou, coz bylo na Pracovni skupiné uvedeno. Ten zamér znamenal to, Zze bychom provedli Sménu
pozemku tak, jak jsme to v podstaté predstavili lidem na verejné schiizi v kvétnu. Jako kompenzaci pro
Niseko by se feSila zména Uzemniho planu na Pastvinach, na pozemcich dojezdu, kde Niseko vlastni
nékolik mensich stavebnich a nestavebnich pozemk{. Ale bohuzel na zakladé dalSich komunikaci, které
probihaly nasledné predevsim pres e-mail, nedoslo k dohodé na navrhu regulativu na Pastvinach, kdy od
firmy Niseko ptislo zamitavé stanovisko, Ze takto navrZeny regulativ je tedy pro né nevyhovuijici.

Zastupitel pan Kuchar uvadi, Ze na pracovni skupiné vyplynul jasny vystup. TakZe dnesni zastupitelstvo
bylo svolano k jednani, tak aby bylo mozno zachrdnit lyZovani minimalné jeSté v tomto roce, protoze
jsou zde ¢asové horizonty.

Dale pan Kuchar uvadi, Ze za tfi roky rdznych navrh( a rfeseni se to nikam neposunulo. Na verejné schizi
Niseko odprezentovalo a reklo v jakém stavu ma dohody se Ski BiZzu, v jakém stavu ma pripraveny nakup
technologii a co je potreba jesté udélat. Niseko splnilo vSechno, co na verejné schizi feklo a vSechno, co
je dané rozhodnutim zastupitelstva, které pan starosta citoval. Dnes se sundava détsky vlek, protoze si
ho Ski BiZzu odvazi a zitra se pfiveze novy a bude se montovat. Niseko koupilo vSechny zaleZitosti od Ski
BiZu, to znamena vsechny technologie. Tento vlek se nahradi. Niseko informovalo zastupitele, Ze zalozilo
provozni spolecnost (Snih neni nazor s.r.o.), ktera je pripravovéna k provozovani, kdyz dojde k dohodé s
obci. TakZe toto se na pracovni skupiné dohodlo.
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Pan Saska se pta v souvislosti se studii KPMG, kdy méla byt vlastniky pozemki zaloZena provozni
spolecnost, jak to nyni je?

Zastupitel pan Fotul (za Bioshop) odpovida, Ze nebude vstupovat do spolecnosti, kdyZ neni jasné dand
jeho préce v této spolec¢nosti. Za néj shoda a dohoda z pracovni schiizky plati. O dalSim vyvoji nevi.

Pan starosta uvadi, Ze plvodni dohoda byla, Ze spole¢nost by méla mit vSechny tfi investory (Niseko,
Bioshop, p. Kalos).

Zastupitel pan Kuchar uvadi, Zze si mysli, Ze je podstatné, Ze provozni spole¢nost je zalozena.

Pan Kalo$ sdéluje, Ze Zddnd komunikace momentdlné neni. On sdm chtél vleky zajistit a nabizel za né TJ
BiZuterii finance, ta ale dala pfednost dohodé s Niseko. Pokud by vleky vlastnil on, uréité by lyZovani
nebranil.

Pan starosta uvadi, Ze ptislo na obec ozdmeni od spole¢nosti ,,Snih neni nazor s.r.0.“ V soucasné dobé
tedy Niseko vlastni vleky od SKi Bizu. V oznameni spolecnosti ,Snih neni nazor s.r.0.” je dost
ultimativné receno, zZe pokud nebude dohoda o Sméné pozemk s obci, tak vleky nebudou firmou
Niseko vlozeny do spole¢nosti Snih neni ndzor s.r.o. a nebude se provozovat.

Zastupitel pan Kuchar odpovid3, Zze samoziejmé, kdyz je dohoda, ktera je dand zastupitelstvem a
rozhodnutim zastupitelstva, ktera je prezentovdna na verejné schiizi, tak asi by obé strany mély splnit
své zavazky.

Pan starosta namita, Ze posledni informace, kterd byla k dispozici pred ptipravou divodové zpravy (20.8.
rano) a kterou nyni predklada od spol. Niseko je e-mail od pana A. Kuchare adresovany Michalu Pliskovi
(ktery pracoval na ndvrhu regulativu), kde je mj. uvedeno ,,Rozumim Vasim argumentim, ale obchodné
nam to nedava smysl. Pokud by se mélo jit touto cestou bude nutna kompenzace ze strany obce”. Proto
je vzavéru dlivodové zpravy uvedeno: ,Vzhledem k tomu, Ze dosud nedoslo ke shodé nad presnym
navrhem regulativu v lokalité na pastvinach (Gzemi zvazované zmény UP dle pfilohy €. 6.3.) ddvdme toto
zastupiteldm nyni na védomi. Zaroven doporucujeme komplexni provéreni moznosti vystavby a jeji
parametry na dojezdu sjezdovek (Malinovka, Pastviny) i s ohledem na vysledek platného referenda
(konsultaci na oddéleni uzemniho planovani Jablonec nad Nisou).”

Dale probéhla diskuze nad vysi soudnich odhadi pozemk, narokd Niseko a moznostmi obce. Za kolik je
Niseko kupovalo, za kolik by je prodalo a kolik by obec byla ochotna za né zaplatit a jakou formou, apod.

Pan Saska uvadi, Ze v aredlu jsou hlavnimi vlastniky pozemk( spolecnost Niseko, spolecnost Bioshop,
pan Martin Kalo$, Hasic¢i Praha a obec Bedfichov. Pta se zda na téchto pozemcich je néjaka blokace,
ktera by branila obnové arealu a lyZzovani. Dle jeho ndzoru neni. Vyzyva proto majitele aby se dohodli,
aredl zprovoznili a predvedli, Ze jej dokazi provozovat. Nevidi dlivod proc zprovoznéni Niseko podminuje
sménami pozemkd, pfipadnymi dalSimi zménami Uzemniho planu na Pastvinach a podobné. Po sezdné
se mUZe s novym zastupitelstvem pokracovat v jednanich o konsolidaci pozemkd.

Pan Kalo$ a pan Fotul (Bio shop) uvadi, Ze blokovat lyzovani nebudou.
Otevrela se diskuze.

Pan Salda se znovu dotazuje pana Kalo$e i pana Fotula, zda brani néco v lyZovani na jejich pozemcich. Ti
odpovidaji, Ze nic. Predpoklada také podporu obce a tedy nevidi dlivod, proc¢ by se letos nemohlo
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lyZovat. Dale zmifiuje e spole¢né se spoluinvestory (p. Hraba#, p. Spafiar, p. Kaftan) zaslali na obec
nabidku na odkup pozemkl pod vodojemem za cenu 5 200K¢/m2 a vybudovani infrastruktury za cenu
odhadem 19 mil K¢. Celkem tedy nabizi za pozemky dle néj cca 7 500K¢/m 2. Jde jen o alternativu a
nepredpoklada, Ze se k této nabidce bude zastupitelstvo vyjadfovat.

Pan starosta potvrzuje, Ze rano pfisla nabidka na obec na odkup pozemki pod Vodojemem

(5200,- K¢/m2) a uvadi, Ze pokud by obec pristoupila k prodeji ptjde to formou drazby, aby byla
vysoutéZena co nejvyssi cena a ddle zajiSténo to, Ze nepujde o developersky projekt apartmanovych
dom{. Nyni se o tom neuvaZuje.

Dale vystoupil advokat pan Vincik, ktery uvedl, Ze zastupuje pana Saldu a dalsi tfi zmin&né investory a
probihala debata nad vysi odhadd pozemk tykajici se smény, posudkem PF Apogeo, stfetu zajm{ apod.

Probiha diskuze.
Nikdo nepodal zZadny protinavrh, a proto po dalsi diskuzi pan starosta navrhuje usneseni.
Ndvrh usneseni:

Zastupitelstvo obce BedFichov
bere na védomi aktudlni stav probihajicich jedndni se spol. Niseko.

Hlasovani PRO: 6 hlasti (Halama, Holub, Holubec, Klinderova, Kunc, Saska), PROTI: 1 hlas (Kucha¥),
ZDRZEL: 1 hlas (Fotul)

Pan starosta ukoncuje zaseddani v 20:24 h.

Zapsala: Regina Keltnerova
Ovérovatelé zapisu: Lenka Klinderova Petr Holub
Martin Kunc starosta obce
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