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Zápis 

z 28. zasedání Zastupitelstva obce Bedřichov 
konaného dne 27. 8. 2026 od 18:00 h v budově Obecního úřadu Bedřichov č.p. 218 

 
Přítomni: Tomáš Fotul, Ing. Tomáš Halama, Petr Holub, Ing. Radek Holubec Ph.D., Lenka Klinderová,    
Ing. Milan Kuchař, Martin Kunc, Ing. Josef Saska 
Omluveni: Jiří Tužil 
 
 

Bod 1. 
Zahájení, schválení programu 

Pan starosta zahájil jednání a konstatoval, že zastupitelé se sešli v potřebném usnášení schopném počtu, 
navrhuje schválit program. 
 
Hlásí se pan Kuchař a uvádí: „Oznamuji podle § 83 odst. 2 zákona o obcích, že bod č. 6 programu 28. 
řádného zasedání zastupitelstva obce Bedřichov (Konsolidace pozemků na Malinovce), které je svoláno 
na 27. 8. 2026, se týká společností NISEKO s.r.o., IČO 08740674, se sídlem Pod Havránkou 7/8i, Troja, 
171 00 Praha 7, zapsané v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, pod sp. zn. C 324355, 
a NISEKO Real Estate otevřený podílový fond, IČO 75164671, se sídlem Sokolovská 675/9, Karlín, 186 00 
Praha 8, jejichž ovládající osobou je  můj syn, pan Adam Kuchař; projednání věci proto může znamenat 
výhodu nebo škodu osobě mně blízké.“ 
  
1. Zahájení, schválení programu 
2. Kontrola a odsouhlasení zápisu z minulého zasedání 
3. Určení ověřovatelů a zapisovatele zápisu 
4. Rozpočtové opatření  č. 4/2026  
5. Pozemky – nájemní smlouva (p.p.č. 522/13), vysílač T Mobil rozhledna (p.p.č. 328/6, 328/8), věcné 
břemeno služebnost (p.p.č. 741/3)         
6. Konsolidace pozemků na Malinovce 
7. Diskuse, závěr 

Hlasováním PRO: 8 hlasů, PROTI: 0 hlasů, ZDRŽEL: 0 hlasů byl program dnešního zasedání schválen. 
 
 

Bod 2. 
Kontrola a odsouhlasení zápisu z minulého zasedání 

Kontrola zápisu z minulého zasedání proběhla bez připomínek, čímž bylo jeho znění schváleno.  
 
 

Bod 3. 
Volba ověřovatelů zápisu 

Pan starosta jako ověřovatele navrhuje Lenku Klinderovou a Martina Kunce, jako zapisovatelku 
ustanovuje paní Regínu Keltnerovou 

Ověřovatelé dnešního zápisu: Lenka Klinderová a Martin Kunc 

Zapisovatelka: Regína Keltnerová 
 
Hlasování PRO: 8 hlasů, PROTI: 0 hlasů, ZDRŽEL: 0 hlasů   
 

https://www.google.com/maps/search/Pod+Havr%C3%A1nkou+7%2F8i,+Troja,+171+00+Praha+7?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Pod+Havr%C3%A1nkou+7%2F8i,+Troja,+171+00+Praha+7?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Sokolovsk%C3%A1+675?entry=gmail&source=g
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Bod 4. 

Rozpočtové opatření  č. 4/2026  
K tomuto bodu obdrželi zastupitelé důvodovou zprávu. 
 
Pan starosta předkládá rozpočtové opatření  č. 4/2026. 
Pan Kuchař žádá do budoucna o podrobnější vysvětlení u jednotlivých položek.  
Pan starosta uvádí, že vysvětlivky jsou v popisu. Pan účetní, který je přítomen vysvětlil jednotlivé 
položky.  
 
 
Návrh usnesení: 
Zastupitelstvo obce Bedřichov  
schvaluje rozpočtové opatření č. 4/2026. 
 
Hlasování PRO: 8 hlasů, PROTI: 0 hlasů, ZDRŽEL: 0 hlasů   
 
 

Bod 5. 
Pozemky – nájemní smlouva (p.p.č. 522/13), vysílač T Mobil rozhledna (p.p.č. 328/6, 328/8), věcné 

břemeno služebnost (p.p.č. 741/3)         
 
1. Nájemní smlouva s Povodím Labe na p.p.č. 522/13 – točka autobusu stadion 
 
Povodí Labe vlastní pozemek p.p.č. 522/13 o výměře 28,1 m2 na točce autobusu u stadionu. Dne 
26.2.2026 obdržela Obec Bedřichov od Povodí Labe výzvu zda bude obec pozemek užívat i nadále. 
Vzhledem k tomu, že pozemek je využíván širokou veřejností jako přístupová cesta směrem do 
Jizerských hor, požádala obec o pronájem pozemku, s tím že dále bude případně následovat žádost o 
odkup.  
 
 
Návrh usnesení: 
Zastupitelstvo obce Bedřichov 
A) schvaluje pronájem pozemku p.p.č. 522/13 o výměře 28,1 m2, k.ú. Bedřichov u Jablonce nad Nisou,    

obec Bedřichov ve vlastnictví Povodí Labe a.s. za cenu 400,- Kč/rok od 1.1.2026, 
B) pověřuje starostu obce Bedřichov, Petra Holuba, podpisem smlouvy.   
 
Hlasování PRO: 8 hlasů, PROTI: 0 hlasů, ZDRŽEL: 0 hlasů   
 
 
2. Rozhledna vysílač T-mobile 
 
Pan starosta uvádí, že navazuje na předchozí projednávání usnesení č. 165/2024 ze dne 9.12.2024 a 
z minulého zasedání  dne 29.6.2026. 
 
Předkládá finální vizualizaci, kterou investor  T- mobile mj. projednal s CHKO, je vydané souhlasné 
stanovisko CHKO a nyní je potřeba toto projednat, aby mohl být vydán písemný souhlas se stavbou, 
který bude sloužit pro stavební řízení. A dále shrnuje podmínky na kterých se s T-Mobil domluvili. 
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1. Rozhledna po její výstavbě a dokončení by stále zůstala v majetku T-Mobile ČR a.s. (dále TMCZ) 
po celou dobu její existence . 
  
2. T-Mobile na základě  smlouvy o správě nemovitosti s obcí Bedřichov by prováděl její 
nepravidelnou údržbu (tzn. servis konstrukce, potřebné nátěry atd.)  
  
3. Obec Bedřichov by na základě této výše uvedené smlouvy  zajištovala celoroční správu a provoz 
rozhledny – tzn. péči o přístup na rozhlednu přes nainstalované  turnikety s QR kódem/kamer. 
systémem na výběr vstupného, sečení trávy, likvidaci odpadu návštěvníků,  úklid sněhu, (bude-li 
přístupná i v zimě).   
  
4. Výnosy ze vstupného na rozhlednu by kryly náklady této pravidelné údržby obce.  
  
5. Dle požadavku některých zastupitelů  zajistí  TMCZ se svou projekční kanceláří PlanPoint 
s.r.o.možnou  konzultaci celého projektu vysílače s rozhlednou s jeho záměrem a  technickými  detaily 
 za účelem koordinace s  projektem revitalizace sousedního sjezdového lyžařského areálu 
připravovaného společností NISEKO/Bioshop/Kaloš s jejich projekční kanceláři SIAL, která připravuje 
projekt sjezdového areálu. 
 
6. Dle požadavku některých zastupitelů  T-Mobile nabízí propojení projekční kanceláře ze 
společností SIAL, která řeší ski areál.  
 
Kompletní projektová dokumentace je dispozici na obecním úřadě každému k nahlédnutí.  
 
Záměr vyvěšen: 27.7.2026 
 
V rámci diskuse k navrženému usnesení o udělení souhlasu obce se stavbou rozhledny a vysílače 
společnosti T-Mobile ČR vystoupil člen zastupitelstva pan Fotul a uvádí námitky proti výstavbě: 
• Nevratnost souhlasu: Podle nového stavebního zákona (z roku 2021) již nelze udělený souhlas 
vlastníka pozemku odvolat poté, co investor podá žádost o povolení záměru na stavební úřad. (U 
starého zákona z roku 2006 to přitom bylo možné kdykoliv až do konce řízení). 
• Ztráta vyjednávací pozice: Pokud zastupitelstvo odhlasuje souhlas nyní, starosta jej podepíše a T-
Mobile podá žádost na úřad, dostane se obec do „pasti“. T-Mobile získá silnou vyjednávací pozici a obec 
už nebude mít možnost diktovat si podmínky. 
• Chybějící smlouva: Není schválen ani předložen žádný text smlouvy. Není jasné, o jaký právní 
vztah půjde (nájem, služebnost, věcné břemeno, nebo právo stavby). To je klíčové pro budoucí 
vypořádání majetku. 
• Změna vlastníka: Na zastupitelstvu v červnu 2026 starosta tvrdil, že rozhledna bude v majetku 
obce. Podle aktuální důvodové zprávy má být ale vlastníkem T-Mobile ČR.  
• „Dvanáctipatrový panelák“: Zastupitel upozorňuje na reálnou velikost stavby. Původně se mluvilo 
o „klasické rozhledně Jizerských hor“, ve skutečnosti má jít o obří objekt s půdorysem 12 × 12 metrů. Pro 
srovnání uvedl rozhlednu Královka, která má 23 metrů – plánovaná stavba má být téměř 1,5krát vyšší. 
• Riziko opuštění vysílače: Technologie se vyvíjejí rychle a je pravděpodobné, že operátor za 
několik let nebude vysílač potřebovat. Pokud rozhledna nebude generovat T-Mobilu žádný zisk, nebude 
mít motivaci ji desítky let udržovat. Obec musí mít smluvně ošetřeno, že se operátor musí o stavbu 
starat, i když z ní vysílač sundá. 
• Chybějící ekonomická analýza: Starosta tvrdí, že náklady na údržbu pokryje vstupné. Zastupitelé 
ale nedostali žádné podklady – neexistuje analýza návštěvnosti, nákladů na provoz turniketů či obsluhy. 
Předchozí odhad (100 tisíc Kč ročně) se navíc vztahoval k situaci, kdy měla stavbu vlastnit obec. 
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• Pravděpodobnost, že někdo přijede do Bedřichova právě kvůli této rozhledně a následně v obci 
využije jiné služby apod. se blíží nule. Naprostou většinu návštěvníků rozhledny budou tvořit osoby, 
které by Bedřichov navštívily i bez rozhledny.  
 
Pan Fotul doporučuje usnesení v tomto okamžiku neschválit. Dle jeho názoru, správný a bezpečný 
postup pro obec je, nejprve detailně projednat a uzavřít budoucí smlouvu s T-Mobile ČR a teprve na 
jejím základě (a za jasně definovaných podmínek) udělit souhlas pro stavební úřad. 
 
Části občanů přítomných na zastupitelstvu se návrh vzhledu rozhledny nelíbí a navrhují vyhlásit 
architektonickou soutěž a následně nechat vybrat veřejnost ze 4 návrhů odsouhlasených AOPK CHKO JH 
(p. Berdychová, p. Kvasnička, p.Uko, p. Švitorková, p. Novotný, p. Kittler).  
 
Pan Hájek ze společnosti T-Mobil uvádí, že se s panem Fotulem před tímto zastupitelstvem sešel a 
seznámil ho se stavbou. Dále uvádí, že stavba neobsahuje žádný panel a vizualizace matoucí není.  
 
Pan starosta uvádí, že nápad na realizaci rozhledny se zrodil v roce 2024. Předtím cca před 8 lety již kdysi 
s tímto nápadem přišla společnost O2 a pak na to navázal T-Mobile s tím, že by chtěli jen vysílač bez 
rozhledny. Obec ale požadovala místo věže vysílače rozhlednu, která může být využitelná i pro turismus 
v obci.  Následně se rozhledna několikrát projednávala na zastupitelstvu a každý úkol od zastupitelstva 
byl následně doplněn. Pan starosta uvádí, že za něj rozhledna být nemusí, ale bude to rozhodně lepší než 
jenom vysílač. 
 
Pan Kunc uvádí, že pan Fotul sliboval na zastupitelstvu (30.9.2024), že zajistí analýzu, kolik T-Mobile za 
co platí apod. a také řekl, že do příště připraví rozbor, který jeho výrok podpoří. Toto nedoložil. 
 
Pan starosta uvádí, že by chtěl citovat ze zápisu zastupitelstva z  roku 2024, kdy  pan Fotul podal 
protinávrh, protože mu záměr připadal nevhodný pro obec. Záměr se tedy nakonec na základě 
protinávrhu pana Fotula již jednou neschválil.  Pan Fotul také řekl, že do příště připraví rozbor a nový 
návrh, který jeho výrok podpoří. Ale nic nedoložil.   
 
Pan Fotul uvádí, že nemá problém s rozhlednou, ale s tím jak vypadá. A navrhuje projednat na dalším 
novém zastupitelstvu. 
 
Padl názor, že se věc stále vrací k opakovanému projednávání a navíc není jednoduché dostat souhlas od 
AOPK CHKO JH. A také názor, že zastupitelstvo je voleno občany a je pouze na zvážení zastupitelů jestli 
rozhodnou ve věci sami, nebo určí zda bude rozhodovat veřejnost.   
 
Pan Holubec uvádí, že je rád, že se to změnilo a rozhledna nebude ve vlastnictví obce, tudíž náklady na 
údržbu obec neponese. Dále je dobře, že nebude dřevěná, což by bylo náročné na údržbu. A je dobře, že  
bude vysoká tak, aby byla nad stávajícími smrky a bylo z ní dobře vidět do kraje. 
 
Dále uvádí, že mu spousta lidí vyčítala, že když se minule hlasovalo pro rozhlednu tak nebyl pro, protože 
se na tu rozhlednu těšili. Je tam krásný výhled a argumentace, že tam nikdo nebude chodit není správná.   
A argument, že rozhledna je příliš vysoká, také neuznává, protože není smutnější pohled než na nízkou 
rozhlednu. Spíš měl obavy, aby ta rozhledna stoprocentně přelezla stromy, což jak potvrdil odborník, tak 
bude v pořádku. Nemělo by přeci význam postavit rozhlednu dvacetimetrovou a koukat do smrků.  
Dále uvádí, že jemu se jednoduchý vzhled rozhledny líbí a s lidmi co mluvil, tak také. 
 
Pan Fotul uvádí, že lidem s kterými mluvil on se vzhled rozhledny nelíbí a lidi o rozhlednu nestojí.  
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Pan Hájek z T-Mobilu uvádí, že se dělaly  čtyři návrhy rozhledny a do podoby mluví hodně CHKO. Bez 
CHKO se to schválit nedá. T- Mobil musel zadat studii k posouzení krajinného rázu. Tu mají zastupitelé    
k  dispozici. Je to asi sedmdesátistránková studie, kde se navíc posuzují pohledy z asi pěti zásadních 
bodů, které propojují  pohled z Královky přes tuto rozhlednu na Ještěd, z Weberovky a tak dále. Až na 
základě této studie vydala CHKO souhlas.  
 
Pan Kuchař by téma rozhledny posunul na další zastupitelstvo. 
 
Na dotaz ohledně návrhů vzhledu rozhledny pan starosta odpovídá, že návrhy se řešily na zastupitelstvu.  
 
Padla otázka na zástupce T-Mobilu, že když jsou ochotní vlastnit rozhlednu a starat se o ni, co stavba 
tedy přinese? Zástupce T Mobilu odpovídají, že jak již říkali na minulém zastupitelstvu, tak  po zbourání 
objektu na sjezdovce (Kravín) museli technologii kvůli novým apartmánům sundat a  postavili mobilní 
základnovou stanici (u Přindů), tak aby vůbec měl Bedřichov signál jak O2, tak T-Mobilu. Je to mobilní 
základnová stanice, která je dál nerozšiřitelná. V současné době, protože se neustále technologie vyvíjí a 
mění se frekvence, tak potřebují mít zařízení rozšiřitelné. To znamená vyměňovat tam antény, 
technologie a tak dále. Rozhledna toto umožňuje, kdežto současná mobilní stanice je už na absolutním 
maximu a není ji dál možno rozšiřovat. Nehledě na to, že to bylo dočasné řešení, které  se mělo používat 
na dva roky. A díky těm průtahům, které vznikly je  tam mobilní stanice už deset let.  
 
Na dotaz jestli je  ekonomická rozvaha toho, jakou návratnost to má mít, odpovídá p. Hájek (T-Mobil), že 
by mohli postavit  na Vysokém hřebeni věž, klasickou ošklivou věž a mohli by pozemky ze zákona 
vyvlastnit. Díky nové legislativě by se nemusel ani posuzovat krajinný ráz. Pak by tam mohla být klidně 
čtyřicetimetrová až padesátimetrová věž.  
 
Na dotaz, zda jsou v tomto návrhu umístěny antény, odpovídá, že antény jsou právě na plánované 
rozhledně schované.  
 
Následuje bouřlivá diskuze ohledně vzhledu, komu se rozhledna líbí a komu se nelíbí. Kdo chce udělat 
architektonickou soutěž, referendum, veřejnou schůzi apod. a kdo nechce. Ohledně designu zaznělo, že  
devíti lidem se to bude líbit a jednomu ne, namaluje se něco jiného a bude to úplně obráceně.  
  
Pan Saska shrnuje situaci: O rozhledně se diskutuje cca 8 let. T-Mobile a jeho infrastruktura je kritickou 
infrastrukturou státu a pokud tedy vysílač z důvodů pokrytí signálem T-Mobile potřebuje, tak ho postaví, 
nebo ho postaví jiný operátor. Může dojít k vyvlastnění pozemků, bez další diskuze nad vzhledem stavby 
a může se postavit standardní nevzhledný stožár bez dalšího přínosu pro obec. Doplňuje, že vzhled 
rozhledny je věc názoru a hlasování není o vzhledu a designu, ale o souhlasu vysílače s rozhlednou 
postavit. Využijme proto možnost, kterou operátor nabízí ku prospěchu obce. Vyzývá pana Fotula, pokud 
má, k podání protinávrhu a následně k hlasování.  
 
Pan Fotul dává protinávrh 
 
Návrh usnesení: 
Zastupitelstvo obce Bedřichov 
souhlasí, aby se hlasování ohledně rozhledny odsunulo na příští zastupitelstvo, kdy se vyhotoví 3D 
vizualizace stávající stavby podle projektové dokumentace, která je schválená CHKO JH v reálném 
měřítku.  
 
Hlasování PRO: 2 hlasů (Fotul, Kuchař), PROTI: 5 hlasů (Halama, Holub, Holubec, Kunc, Saska) ZDRŽEL: 
1 hlas (Klinderová)   
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Usnesení nebylo přijato. 
 
Pan starosta předkládá původní návrh usnesení: 
  
Návrh usnesení: 
Zastupitelstvo obce Bedřichov 
A) souhlasí se stavbou rozhledny vysílače T- mobil na pozemku p.p.č. 328/6, 328/8, k.ú. Bedřichov u 

Jablonce na Nisou pro T-Mobile Czech Republic a.s., za podmínek uvedených v příloze č. 1,  
B) pověřuje starostu obce Bedřichov, Petra Holuba, před podpisem souhlasu se stavbou zajistit 

prohlášení investora (T-mobile Czech Rebublic a.s.), že dodrží ve smluvním ujednání body 1.-5. 
z přílohy č. 1, 

C) pověřuje starostu obce Bedřichov, Petra Holuba, podpisem souhlasu, který bude sloužit pro stavební 
řízení.   

 
Hlasování PRO: 5 hlasů (Halama, Holub, Holubec, Kunc, Saska), PROTI: 1 hlas (Fotul), ZDRŽEL: 2 hlasy 
(Klinderová, Kuchař)   
 
 
Směna pozemků – komunikace za hotelem Jelínek p.p.č. 741/3 
 
Na zastupitelstvu dne 23.2. 2026 bylo přijato usnesení  
 
Usnesení č. 237 / 2026 
Zastupitelstvo obce Bedřichov 
A) schvaluje bezúplatnou směnu  části p.p.č. 741/3 ( dle GP č. 1564-124/2025 budoucí p.p.č. 741/3)          
o výměře 329 m2  (ostatní plocha, ostatní komunikace) ve vlastnictví [osobní údaj odstraněn], za část 
p.p.č. 741/1 (dle GP č. 1564-124/2025 budoucí p.p.č. 741/5)     o výměře 2 m2 (ostatní plocha, ostatní 
komunikace) ve vlastnictví Obce Bedřichov a část p.p.č. 465/3 (dle GP č. 1564-124/2025 budoucí p.p.č. 
465/28) o výměře 512 m2 (ostatní plocha, neplodná půda, dle územního plánu plocha nezastavitelná) ve 
vlastnictví Obce Bedřichov, celkem 514 m2,   vše k.ú. Bedřichov                 u Jablonce nad Nisou, obec 
Bedřichov, 
B)  pověřuje starostu obce Bedřichov, Petra Holuba, podpisem smlouvy a návrhu na vklad do katastru 
nemovitostí. 
 
Nyní pan [osobní údaj odstraněn],  požaduje doplnit směnnou smlouvu o 

• a) služebnost stezky a průchodu (právo průchodu a průjezdu) s okamžitými účinky k celému 
pozemku, 

• b) služebnost inženýrské sítě s účinky vázanými na odkládací podmínku. 
 
 
Záměr byl vyvěšen na úřední desce obce Bedřichov dne 27.7.2026  
 
 
Návrh usnesení: 
Zastupitelstvo obce Bedřichov 
A) schvaluje zřízení nemovité věci, věcného břemene – služebnost stezky a průchodu (právo průchodu 

a průjezdu) s okamžitými účinky k celému pozemku a služebnost inženýrské sítě s účinky vázanými 
na odkládací podmínku, na p.p.č. 741/3, k.ú. Bedřichov u Jablonce nad Nisou, obec Bedřichov, 
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v budoucím vlastnictví obce Bedřichov, ve prospěch [osobní údaj odstraněn], výše náhrady činí  
1 000,- Kč,  

B) pověřuje starostu obce Bedřichov, Petra Holuba, podpisem směnné smlouvy se zřízením výše 
uvedené služebnosti.   

 
Hlasování PRO: 8 hlasů, PROTI: 0 hlasů, ZDRŽEL: 0 hlasů   
 
 
 

Bod 5. 
Konsolidace pozemků na Malinovce 

 
Pan starosta uvádí, že tato důvodová zpráva navazuje na předchozí usnesení obce č. 235 (25. zasedání ze 
dne 23.2. 2026), ve kterém zastupitelstvo schválilo záměr pro konsolidaci pozemků na Malinovce a 
následně byl tento záměr také prezentován na setkání s občany obce dne 11.5. 2026. 
 
Návrh dohody s Ing. Martinem Kalošem – Plánovací smlouva, informace 
Jde o dohodu na změnu územního plánu na pozemku p.p.č. 541/1 (platit bude regulativ BV dle platného 
ÚP Bedřichov, s omezením výstavby pouze 1 RD, 10% zastavitelnost, výška 8m,  1NP plus jedno 
podkroví, suterén nebude moci být využitý jako obytné místnosti (byt), poplatek za změnu bude                 
4 143 520 Kč (splatné po realizaci změny, pokud nebude dohodnuto jinak) a další nefinanční plnění ve 
formě převodu pozemků ve vlastnictví M. Kaloš p.p.č. 286/1, 286/4 a 286/3 obci a dále bezplatné užívání 
pozemku p.p.č. 277/2 (vše po realizaci změny). Další podmínkou je dále možnost bezplatného užívání 
pozemků  286/1, 286/4, 286/3 a 277/2  pro potřeby sjezdového areálu do doby přechodu vlastnictví 
resp. právo užívání na obec. 
- v současné době právníci obce a investora pracují na shodě na Plánovací smlouvě, kterou 
budeme předkládat k posouzení zastupitelům na příštím zasedání 
 
Návrh usnesení: 
Zastupitelstvo obce Bedřichov 
bere na vědomí přípravu plánovací smlouvy mezi obcí Bedřichov a panem Ing. Martinem Kalošem. 
 
Hlasování PRO: 8 hlasů, PROTI: 0 hlasů, ZDRŽEL: 0 hlasů   
 
 
Návrh dohody se spol. Bioshop – Plánovací smlouva, informace 
Jde o dohodu na změnu ÚP na pozemcích p.p.č. 333/2, 341/1 a 583/1 ve vlastnictví spol. Bio shop s.r.o. 
( platit bude regulativ BV dle platného ÚP Bedřichov, s omezením výstavby pouze 1 RD, 10% 
zastavitelnost, výška 8m,  1NP plus jedno podkoroví, suterén nebude moci být využitý jako obytné 
místnosti (byt), zastavitelné území maximálně 1 600m z výměry pozemku  ) za poplatek 4mil Kč  (splatný 
po realizaci změny, pokud nebude dohodnuto jinak) a další nefinanční plnění ve formě převodu 
pozemků p.p.č. 319/1  (po realizaci změny) na obec. Podmínkou je dále možnost bezplatného užívání 
pozemku 319/1 pro potřeby sjezdového areálu do doby přechodu vlastnictví na obec. 
- v současné době právníci obce a investora pracují na shodě na Plánovací smlouvě, kterou 
budeme předkládat k posouzení zastupitelům na příštím zasedání 
 
Návrh usnesení: 
Zastupitelstvo obce Bedřichov 
bere na vědomí přípravu plánovací smlouvy mezi obcí Bedřichov a spol. Bio shop s.r.o. 
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Hlasování PRO: 8 hlasů, PROTI: 0 hlasů, ZDRŽEL: 0 hlasů   
 
 
Niseko 
Na stejném 25. zasedání zastupitelstva se obec v usnesení č. 235 zavázala, že se bude snažit 
konsolidovat (získat) do svého vlastnictví také pozemky ve vlastnictví Niseko OPF a Niseko s.r.o. Jde o 
nestavební pozemky dojezdu sjezdovek pod cestou na Malinovce (p.p.č.  318, 315/1, 292/1, 290/3, 
289/1, 274/3, 313 a 744/1), v celkové výměře 15 690 m2. K dohodě mezi obcí a Niseko zatím nedošlo. 
Zastupitelé svůj postoj vyjádřili v “prohlášení zastupitelů“, které podepsalo většina zastupitelů- příloha č. 
2. Následně spol. Niseko zaslala žádost o jednání tzv. Pracovní skupiny vedené Jiřím Tužilem a jejíž 
součástí jsou zástupci obce (Tužil, Holub, Saska, Fotul, Kuchař st.), spol. Niseko (Kuchař ml.), spol. 
Bioshop (Novotný), M. Kaloš a Spolku pro záchranu sjezdového lyžování (Plíšek). Spol. Niseko (A. Kuchař)   
přišla s návrhem řešení sjezdového areálu ještě v této sezóně. Nad návrhem se vedla diskuze v Pracovní 
skupině a výsledkem je zápis – Podklad pro DZ Sjezdovky (příloha č.3).  
 
Dále pan starosta uvádí, že musí zkonstatovat několik věcí. Dohoda s Nisekem v současné době není. 
Není tomu rád, pracuje na tomto nějaké dva až tři roky. Strávil jednáními stovky hodin. Není ten, který 
by chtěl nějakým způsobem bránit sjezdovkám,  naopak nejen on, ale i zastupitelé dělají maximum pro 
to, aby k nějaké dohodě došlo. Sjezdový areál  má samozřejmě potenciál pro rozvoj obce, ale obec musí 
dodržovat zákon  o obcích, kde se uvádí, že zastupitelé mají  přistupovat ke všem rozhodnutím s péčí 
řádného hospodáře. Obec nemůže tedy přistoupit k nějaké směně nebo k nějaké dohodě, která by 
přinesla pro obec nevýhodný majetkový prospěch. Musí tedy každé  rozhodnutí s tímto poměřovat.  
Takže to je ten důvod, který nyní brání nějaké dohodě. V současné době zde není  jasně obhájitelný 
veřejný zájem, kdy veřejný zájem musí být daný nějakou garancí (jistotou), že se skutečně naplní. Nelze 
souhlasit s transakcemi, které přinášejí do budoucna pro obec jen náklady,  anebo mohou zapojovat 
nějaký majetek obce, který by obec mohla nenávratně ztratit například ve formě té směny. 
 
Dále konstatuje, že zastupitel Jiří Tužil, který  komunikoval „Pracovní skupinu“ a měl na zastupitelstvu 
vystoupit se závěry, se musel z pracovních důvodů omluvit a není zde. Proto se pokusí interpretovat. 
Pracovní skupina se sešla ještě před týdnem, kde se nějakým způsobem připustilo, že by zastupitelé 
projednali Záměr (návrh uvedený v DZ), i když tento záměr byl pro některé již na hraně a pro některé již 
za hranou, což bylo na Pracovní skupině uvedeno. Ten záměr znamenal to, že bychom provedli Směnu 
pozemků tak, jak jsme to v podstatě představili lidem na veřejné schůzi v květnu.  Jako kompenzaci pro 
Niseko by se řešila změna územního plánu na Pastvinách, na pozemcích dojezdu, kde Niseko vlastní 
několik menších stavebních a nestavebních pozemků. Ale bohužel na základě dalších komunikací, které 
probíhaly následně především přes e-mail, nedošlo k dohodě na návrhu regulativu na Pastvinách, kdy od 
firmy Niseko přišlo zamítavé stanovisko, že takto navržený regulativ je tedy pro ně nevyhovující.  
 
Zastupitel pan Kuchař uvádí, že na  pracovní skupině vyplynul jasný výstup. Takže dnešní zastupitelstvo 
bylo svoláno k jednání, tak aby bylo možno zachránit lyžování minimálně ještě v tomto roce, protože 
jsou zde časové horizonty. 
Dále pan Kuchař uvádí, že za tři roky různých návrhů a řešení se to nikam neposunulo. Na veřejné schůzi 
Niseko odprezentovalo a řeklo v jakém stavu má dohody se Ski Bižu, v jakém stavu má připravený nákup 
technologií a co je potřeba ještě udělat.  Niseko splnilo všechno, co na veřejné schůzi řeklo a všechno, co 
je dané rozhodnutím zastupitelstva, které pan starosta citoval. Dnes se sundává dětský vlek, protože si 
ho Ski Bižu odváží a zítra se přiveze nový  a bude se montovat.  Niseko koupilo všechny záležitosti od Ski 
Bižu, to znamená všechny technologie. Tento vlek se nahradí. Niseko informovalo zastupitele, že založilo 
provozní společnost (Sníh není názor s.r.o.), která je připravována k provozování, když dojde k dohodě s 
obcí. Takže toto se na pracovní skupině dohodlo.  
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Pan Saska se ptá v souvislosti se studií KPMG, kdy měla být vlastníky pozemků založena provozní 
společnost, jak to nyní je?  
 
Zastupitel pan Fotul (za Bioshop) odpovídá, že nebude vstupovat do společnosti, když není jasně daná  
jeho práce v této společnosti. Za něj shoda a dohoda z pracovní schůzky platí. O dalším vývoji neví. 
 
Pan starosta uvádí, že původní dohoda byla, že společnost by měla mít všechny tři investory (Niseko, 
Bioshop, p. Kaloš).  
 
Zastupitel pan Kuchař uvádí, že si myslí, že je  podstatné, že provozní společnost je založená.   
 
Pan Kaloš sděluje, že žádná komunikace momentálně není. On sám chtěl vleky zajistit a nabízel za ně TJ 
Bižuterii finance, ta ale dala přednost dohodě s Niseko. Pokud by vleky vlastnil on, určitě by lyžování 
nebránil. 
 
Pan starosta uvádí, že přišlo na obec ozámení od společnosti „Sníh není názor s.r.o.“ V současné době 
tedy Niseko vlastní vleky od SKi Bižu.  V oznámení společnosti „Sníh není názor s.r.o.“  je  dost 
ultimativně řečeno, že pokud nebude dohoda o Směně pozemků s obcí, tak vleky nebudou firmou 
Niseko vloženy do společnosti Sníh není názor s.r.o. a nebude se provozovat.  
 
Zastupitel pan Kuchař odpovídá, že samozřejmě, když je dohoda, která je daná zastupitelstvem a 
rozhodnutím zastupitelstva, která je prezentována na veřejné schůzi, tak asi by obě strany měly splnit 
své závazky.  
 
Pan starosta namítá, že poslední informace, která byla k dispozici před přípravou důvodové zprávy (20.8. 
ráno) a kterou nyní předkládá od spol. Niseko je e-mail od pana A. Kuchaře adresovaný Michalu Plíškovi 
(který pracoval na návrhu regulativu), kde je mj. uvedeno „Rozumím Vaším argumentům, ale obchodně 
nám to nedává smysl. Pokud by se mělo jít touto cestou bude nutná kompenzace ze strany obce“. Proto 
je v závěru důvodové zprávy uvedeno: „Vzhledem k tomu, že dosud nedošlo ke shodě nad přesným 
návrhem regulativu v lokalitě na pastvinách (území zvažované změny ÚP dle přílohy č. 6.3.) dáváme toto 
zastupitelům nyní na vědomí. Zároveň doporučujeme komplexní prověření možností výstavby a její 
parametry na dojezdu sjezdovek (Malinovka, Pastviny) i s ohledem na výsledek platného referenda 
(konsultací na oddělení územního plánování Jablonec nad Nisou).“ 
 
Dále proběhla diskuze nad výší soudních odhadů pozemků, nároků Niseko a možnostmi obce. Za kolik je 
Niseko kupovalo, za kolik by je prodalo a kolik by obec byla ochotna za ně zaplatit a jakou formou, apod. 
 
Pan Saska uvádí, že v areálu jsou hlavními vlastníky pozemků společnost Niseko, společnost Bioshop, 
pan Martin Kaloš, Hasiči Praha a obec Bedřichov. Ptá se zda na těchto pozemcích je nějaká blokace, 
která by bránila obnově areálu a lyžování. Dle jeho názoru není. Vyzývá proto majitele aby se dohodli, 
areál zprovoznili a předvedli, že jej dokáží provozovat. Nevidí důvod proč zprovoznění Niseko podmiňuje 
směnami pozemků, případnými dalšími změnami územního plánu na Pastvinách a podobně. Po sezóně 
se může s novým zastupitelstvem pokračovat v jednáních o konsolidaci pozemků. 
 
Pan Kaloš a pan Fotul (Bio shop) uvádí, že blokovat lyžování nebudou. 
 
Otevřela se diskuze. 
 
Pan Šalda se znovu dotazuje pana Kaloše i pana Fotula, zda brání něco v lyžování na jejich pozemcích. Ti 
odpovídají, že nic. Předpokládá také podporu obce a tedy nevidí důvod, proč by se letos nemohlo 
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lyžovat. Dále zmiňuje že společně se spoluinvestory (p. Hrabaň, p. Špaňár, p. Kaftan) zaslali na obec 
nabídku na odkup pozemků pod vodojemem za cenu 5 200Kč/m2 a vybudování infrastruktury za cenu 
odhadem 19 mil Kč. Celkem tedy nabízí za pozemky dle něj cca 7 500Kč/m 2. Jde jen o alternativu a 
nepředpokládá, že se k této nabídce bude zastupitelstvo vyjadřovat. 
 
Pan starosta potvrzuje, že ráno přišla nabídka na obec na odkup pozemků pod Vodojemem             
(5200,- Kč/m2) a uvádí, že pokud by obec přistoupila k prodeji půjde to formou dražby, aby byla 
vysoutěžená co nejvyšší cena a dále zajištěno to, že nepůjde o developerský projekt apartmánových 
domů. Nyní se o tom neuvažuje. 
 
Dále vystoupil advokát pan Vincík, který uvedl, že zastupuje pana Šaldu a  další tři zmíněné investory a 
probíhala debata nad výši odhadů pozemků tykající se směny, posudkem PF Apogeo, střetu zájmů apod. 
 
Probíhá diskuze. 
 
Nikdo nepodal žádný protinávrh, a proto po další diskuzi pan starosta navrhuje usnesení. 
 
Návrh usnesení: 
Zastupitelstvo obce Bedřichov 
bere na vědomí aktuální stav probíhajících jednání se spol. Niseko.  
 
Hlasování PRO: 6 hlasů (Halama, Holub, Holubec, Klinderová, Kunc, Saska), PROTI: 1 hlas (Kuchař), 
ZDRŽEL:  1 hlas (Fotul)   
 
 

Pan starosta ukončuje zasedání v 20:24 h. 
Zapsala: Regína Keltnerová 
 
Ověřovatelé zápisu:   Lenka Klinderová                                                 Petr Holub 
                                        Martin Kunc                                                                         starosta obce 


